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Vykaz zisku a ztraty a ostatniho uplného vysledku

k 30. ¢ervnu 2025
v tisicich EUR

Bod Zaobdobi od1.ledna Za obdobi od 1. ledna

piilohy do 30. ¢ervna 2025 do 30. ¢ervna 2024

Urokové vynosy 13 710 736
Urokové naklady 13 (692) (695)
Tvorba opravnych polozek - -
Ostatni finan¢ni ndklady 12 © 0)
Sluzby 12 (8) (11)
Provozmi zisk / (ztrata) 9 30
Zisk / (ztrita) pred zdangnim dani z pFijmi 9 30
Danl z ptijmii splatna 11 - 0)
Dati z ptijmi odloZena 11 (6) 6)
Zisk / (ztrata) za obdobi 3 24
Uplny hospodiisky vysledek celkem za u¢etni obdobi 3 24

Uplny hospodiisky vysledek celkem p¥ipadajici:
Vlastnikiim ovladajici sple€nosti

Zisk / (ztrata) za uetni obdobi z pokradujicich ¢innosti 3 24
Nekontrolnim podiliim

Zisk / (ztrata) za u¢etni obdobi z pokragujicich ¢innosti
Uplny hospodiFsky vysledek celkem za ii¢etni obdobi 3 24
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Vykaz o finan¢ni pozici

Aktiva
Finanéni néstroje a jina finan¢ni aktiva
z toho za podniky ve skupiné
OdloZena dartovéd pohledavka
Dlouhodobi aktiva celkem

Kritkodobé finanéni nastroje

z toho za podniky ve skupiné
Pohledévky z obchodnich vztaht a jind aktiva

z toho za podniky ve skupiné

Pohledavky za statem (DPPQO)

Penize a penézni ekvivalenty
Kritkodoba aktiva celkem
AKTIVA CELKEM

Vlastni kapitail

Zakladni kapital

Nerozdé€leny zisk a uplny hospodafsky vysledek za
obdobi

Vlastni kapitil celkem

Zavazky
Finanéni néstroje a finanéni zavazky
Dlouhodobé Zivazky celkem

Kratkodobé finan¢ni nastroje a finanéni zavazky
Zavazky z obchodnich vztahi a ostatni zivazky
Zavazky za stitem (DPH, DPPO)

Kritkodobé zivazky celkem

Zavazky celkem

VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY CELKEM

Bod
prilohy

11

10
10

k 30. €ervnu 2025 Kk 31. prosinci 2024
29 187 28 477
29 187 28477

11 18
29199 28 495
1392 1392
1392 1392
8 7

6 34

1 406 1432
30 604 29927
0 0
(153) (156)
(153) (156)
29 400 28 708
29 400 28 708
1350 1350
7 25
1357 1375
30758 30 083
30 604 29 927
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Vykaz zmén vlastniho kapitalu

GEVORKYAN CZ, s.r.o.
v tisicich EUR
Bod Zikladni Nerozdéleny  Vlastni kapital
prilohy kapital zisk/ztrata celkem
Stav k 31. prosinci 2024 0 (156) (156)
Uplny hospoddrsky vysledek
celkem za 1icetni obdobi:
Zisk nebo ztrata 13,14 - 3 3
Stav k 30. ¢ervnu 2025 0 (153) (153)
Bod ZAkladni Nerozdéleny  Vlastni kapital
prrilohy kapital zisk/ztrata celkem
Stav k 31. prosinci 2023 0 (193) (193)
Upiny hospoddfsky vysledek
celkem za ucetni obdobi:
Zisk nebo ztrata 13,14 - 37 37

Stav k 31. prosinci 2024 0 (156) (156)
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Vykaz o penéznich tocich

k 30. Eervnu 2025
v tisicich EUR
Bod Za obdobi Za obdobi
- 1.ledna do 30. 1.lednado 31.
prilohy fervna 2025  prosince 2024
PROVOZNi CINNOST
Zisk / (ztrata) za G¢etni obdobi pied zdanénim 9 53
Upravy o:
Zmeéna stavu rezerv a opravnych polozek 6,14 - (38)
Kurzové rozdily 14
Cisté trokové naklady / vynosy 14 (18) (58)
Zména stavu pohledavek z obchodnich vztaht a jinych aktiv 7 1) 5
Zména stavu zavazkll z obchodnich vztaht a jinych zAvazkil 10 (18) (8)
Zaplacena daii z pfijmu za béZnou &innost a domérky dan¢ za
minula obdobi 12 6)
Poskytnuté phjcky 6
Emitované dluhopisy
Ptijaté aroky 6 - 1400
Zaplacené tiroky 9 - (1350)
Upravy o nepen&ni operace 1 )]
Penéini tok generovany z (pouZité v) provozni finnosti 27) (O]
Penézni tok generovany z(pouZité v) finanéni éinnosti
Cisté zvyseni (sniZeni) penéinich prostiedkii a penéznich ekvivalentii 27 (4)
Stav penémich prostfedki a penémich ekvivalenti na 33 37
poéatku iéetniho obdobi
Stav pen&mich prostiedkii a penémich ekvivalenti na konci 6 33

ucetniho obdobi
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Priloha k Gcetni zavérce

1. VSeobecné informace
GEVORKYAN CZ, s.r.0. (,,Spole¢nost”) vznikla 11. f{jna 2021 zapsanim do obchodniho rejstiiku pod spisovou
znadkou C 356545 vedeném u Méstského soudu v Praze, IC spolecnosti je 119 28 638.

Hlavni &innosti Spole&nosti je dle obchodniho rejstiiku sprava vlastniho majetku.

Ugetni zévérka byla sestavena za obdobi od 1. ledna do 30. &ervna 2025 (dale jen ,,2025).

Sidlo Spolecnosti:
Karolinska 661/4
Karlin, Praha 8
186 00
Ceska republika

Slozeni statutdrniho orgdnu k 30. cervau 2025:

® ARTUR GEVORKYAN (jednatel)

Skuteénym a finalnim vlastnikem spolecnosti je pan Artur Gevorkyan a je zapsan v evidenci skute¢nych

majitel.
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2. Vychodiska pro sestaveni individualni ii¢etni zavérky

(a) Prohlaseni o shodé

Tato ugetni zavérka je sestavena v souladu s Mezinarodnimi standardy Financniho vykaznictvi (dale
LIFRS), které vydava Rada pro mezinarodni udetni standardy (IASB) a které byly pfijaty Evropskou
unii.
Tato u&etni zavérka byla schvalena statutdrnim organem Spolecnosti dne 30. zafi 2025
Tato Gdetni zavérka je nekonsolidovana.

(b) Zpisob oceiovini
Utetni zavérka je sestavena za predpokladu nepfetrZitého trvani tcetni jednotky (,,going concern®) s
pouzitim metody historickych cen, s vyjimkou pfipadii, kdy IFRS vyZaduji jiny zptisob ocefiovani, jak je
uvedeno nize.

(¢) PouZivini odhadu a piredpokladi

Sestaveni Uetni zavérky v souladu s IFRS vyZaduje pouzivani urgitych kritickych (i¢etnich odhadi, ktere
ovliviiuji vykazované poloZky aktiv, pasiv, vynosi a nakladi. VyZaduje také, aby vedeni udetni jednotky
pfi aplikaci Gietnich postupi uplatnilo pfedpoklady zaloZené na vlastnim usudku. Vysledné ucetni
odhady pravé proto, Ze jde o odhady se zfidkakdy rovnaji pfislu§nym skute€nym hodnotam.

Odhady a vychozi predpoklady jsou priibézné revidovany. Zmény ucetnich odhadii jsou zohlednény v
obdobi, v némz byla provedena oprava odhadu, a dale ve veskerych dotenych budoucich obdobich.
i Nejistoty v pFedpokladech a odhadech

Informace o nejistoté v pfedpokladech a odhadech, u nichZ je vyznamné riziko, Ze povedou k
vyznamné Gipravé v nasledujicich aetnich obdobich, jsou uvedeny v nasledujicich bodech pfilohy:

e Bod 6 — Finanéni nastroje a jind Finan¢ni aktiva;

e Bod 9 - Finanéni nastroje a Finanéni zavazky;

o Bod 14 - Postupy Fizeni rizik a zvefejfiovani informaci.
Predpoklady pro stanoveni ocekdvanych wvérovych ztrat

Odhad o&ekavanych tvérovych ztrat je modelovan na zakladé pravdépodobnosti selhani (PD),
expozice v selhani (EAD) a ztraty v selhani (LGD). Dal3i detaily ohledng stanoveni vyse
zmiflovanych predpokladu jsou popsany v &asti 3 (b) v. SniZeni hodnoty a 14 (a) Uvérove riziko.

Stanoveni redlné hodnoty

Rada u&etnich postupii a zvefejitovanych informaci vyZzaduje, aby byla stanovena realnd hodnota
finan¢nich i nefinanénich aktiv a zavazku.

Pii stanoveni realné hodnoty aktiva nebo zavazku vyuziva Spolenost v co nejsirSim rozsahu udaje
zjistitelné na trhu. Redlné hodnoty se &leni do riiznych trovni v hierarchii realnych hodnot na
zakladé vstupnich adajii pouZitych pfi ocefiovani, a to nasledovné:

e Uroveii 1: kdtované ceny (neupravené) na aktivnich trzich identickych aktiv nebo zavazka.

e Uroveit 2: vstupni udaje nezahrnujici kétované ceny z tirovné 1, které lze pro dané aktivum
nebo zavazek zjistit, a to bud’ pfimo (4j. jako ceny) nebo nepiimo (tj. odvozenim od cen).

e Urovett 3: vstupni tdaje pro dané aktivum nebo zavazek, které na trhu nelze zjistit
(nezjistitelné vstupni Gidaje).
Pokud lze vstupni Gidaje pouzité k ocenéni redlnou hodnotou aktiva nebo zavazku zafadit do
riiznych Grovni hierarchie realné hodnoty, pak ocenéni redlnou hodnotou je jako celek zafazeno do
té%e urovné hierarchie realné hodnoty jako vstupni udaj nejnizsi drovné, ktery je vyznamny ve
vztahu k celému ocefiovani.
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Spoletnost vykazuje presuny mezi urovnémi hierarchie redlné hodnoty vzdy ke konci
vykazovaného obdobi, b¢hem néhoZ nastala zména.

Funkcéni ména
Funké&ni mé&nou Spoleénosti je k rozvahovému dni EUR.

Spoleénost je zaloZend za udelem vydavani dluhopisi a prostfedky z Emise pouZila k poskytovani
financovani spole&nosti Gevorkyan a.s. (,,Rugitel“) Spole¢nost dne 16. listopadu 2021 emitovala
seniorni dluhopisy v EUR, jeZ jsou vefejn& obchodované. Spoleénost investuje tyto prostiedky ve
formé poskytnuté pjcky Ruciteli.

Spole&nost z vyse uvedenych diivodi stanovila, v souladu s IAS 21, jako svou funkéni ménu EUR,
a to ode dne svého vzniku.

(d) Vykazovini podle segmentii
Spoleénost nedéli svou &innost do riznych provoznich segmentii, nebot’ vynosy spolecnosti jsou fizeny
jednim managementem. Vynosy Gevorkyan CZ realizuje z pijcky poskytnuté spojené osobg. Veskeré
vynosy jsou Finan&niho charakteru a jsou bliZe popsany v bod€ 13 této ptilohy.
(e) IFRS 9 Finan¢ni ndstroje
i. Financni vynosy a ndklady
Spole&nost vykazuje nasledujici typy Finan¢nich ndkladi a vynosi:
e Urokovy vynos;
e Urokovy néklad;
o Cisty zisk &i ztrata z Finanénich aktiv ocetiovanych v modelu FVTPL (pfecefiovany
na realnou hodnotu do vysledku hospodafteni);
e Kurzové zisky nebo ztraty z Finanénich aktiv &i zavazki,
e Opravné polozky (popf. jejich rozpusténi) k Finanénim nastrojim.

Vynosovy trok & naklad je rozeznavan za pouziti metody efektivni trokové sazby. Efektivni
irokova sazba je sazba, jez diskontuje predpokladané budouci penézni toky za dobu pfedpokladané
Zivotnosti Finanéniho nastroje.

Pfi vypodtu trokového nakladu &i vynosu se efektivni iirokova sazba pouZije na hrubou ucetni
hodnotu aktiva (pokud neni aktivum znehodnoceno) nebo na amortizovanou hodnotu zévazku. Pro
Finanéni aktiva, ktera jiz byla znehodnocena pfi prvotnim vykézani, je Girokovy pifjem kalkulovan
za pouziti efektivni trokové sazby na &istou hodnotu Finanéniho aktiva. Pokud aktivum jiZ nema
byt vykazovano se znehodnocenim, pak kalkulace dirokového pifjmu bude opét vychazet z hrubé
hodnoty.

ii. Klasifikace a ndsledné oceriovini

Pti prvotnim zachyceni miZe byt Finanéni aktivum klasifikovano a ocenéno v:
¢ nabé&hlé hodnoté (amortised cost);
e v realné hodnot& do ostatniho ipIného vysledku hospodateni (FVOCI);
e v realné hodnoté do vykazu ziskt a ztrat (FVTPL).

Finanéni aktiva nejsou pfefazena do jiného modelu, dokud spole¢nost nepfehodnoti a nezméni svij
obchodni model pro Fizeni téchto Finan&nich aktiv. V takovém ptipadé viechna dot¢end Finanéni
aktiva jsou reklasifikovana k prvnimu dni prvniho obdobi nasledujicim po zmén& obchodniho
modelu.

Finanéni aktiva jsou méfena v nab&hlé hodnotg, pokud jsou splnéna obé nésledujici podminky a
pokud se spolegnost nerozhodla je vykazovat v modelu FVTPL:
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piedpoklada se drzba aktiva za u¢elem dosahovani uzitkd z budouciho cash-flow;

smluvni podminky uréuji pfesné parametry pen&znich toki jednotlivych plateb jistiny
a tiroku (,,solely payments of principal and interest* — SPPI test).

Spolegnost v téchto p¥ipadech pravidelng posuzuje kreditni riziko, jak je blize popsano v bodeé 3.

iii. Stanovent obchodniho modelu

Spolenost posuzuje objektivni obchodni model, do kterého Finanéni aktivum zafadi, na zakladé
nize uvedenych faktori:

Stanovené politiky a cile pro drzbu Finanénich aktiv, naptiklad, zda strategie
Finanéniho fizeni je obdrZet budouci smluvené pen&zni toky, udrzeni uréité trokové
sazby, fizeni splatnosti Finan&nich aktiv ve vazb& na splatnost Financnich z4vazku,
nebo predpokladané vydaje nebo naopak piijmy z prodeje aktiv.

Zplsob, jak je vykonnost aktiv hodnocena a reportovana managementu spole¢nosti.

Rizika, ktera ovliviiuji vykonnost obchodniho modelu (a Finanénich aktiv, ktera jsou
v tomto modelu drZena) a jak tato rizika jsou fizena.

Jak vedeni spole&nosti je odmétiovano, mj. zda jejich odmény jsou zaloZeny na realné
hodnoté aktiva nebo zda jsou odmé&ny zaloZeny na Fizeni smluvnich penéZznich tokd.

Cetnost, objem a &as prodeje Financnich aktiv v uplynulém obdobi, divody pro tyto
prodeje a oéekavani do budoucna.

iv. Posouzeni spinéni SPPI testu

Pro G&ely tohoto posouzeni je jistina definovéna jako realna hodnota Financniho aktiva pfi jeho
rozpoznéni. Urok je definovan jako pfedpokladana ¢asova hodnota penéz zohlediiujici kromé Casu
i zakladni souvisejici rizika, nklady (likvidita, administrativni néklady) a téz ziskovou pfirazku.

Pti posuzovani, zda smluvené pen&zni toky odpovidaji pozadavkim SPPI testu, spole¢nost piihlizi
k smluvnim podminkam daného néstroje. Napiiklad zkoum4, zda smluvni podminky neumoznuji
ménit terminy &i &astky smluvenych penéZnich tokd. Opak by znamenal, Ze podminky nejsou

splnény.

Spole¢nost bere v ivahu zejména:

nahodilé udalosti, které by mohly zmé&nit &4stku &i termin pen€Zniho toku;

podminky, které mohou upravovat smluvenou urokovou sazbu, véetné variabilni
slozky;

moZnost predéasné splatnosti & roziifeni podminek splatnosti a jejich
pravdépodobnost;

podminky, které by omezovaly spole&nosti naroky na penéZni tok z daného aktiva.

(f) Nové standardy, interpretace a upravy p¥ijaté od 1. ledna 2024

Pro uéetni obdobi zadinajici 1. ledna 2024 jsou nové G¢inné nasledujici Gpravy:

e Dohody o financovani dodavatelii (iprava IAS 7 a IFRS 7)

e Zavazky z leasingu pfi prodeji a zp&tném leasingu (Gprava IFRS 16)

e Klasifikace zavazka jako kratkodobych nebo dlouhodobych (aprava IAS 1)

e Dlouhodobé zavazKky s kovenanty (Gprava IAS 1)

Tyto Gpravy nemé&ly Zadny vliv na udetni zavérku a konsolidovanou zévérku skupiny.
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Mechanismy dodavatelského financovini (iprava IAS 7 a IFRS 7)

Rada IASB vydala 25. kvétna 2023 Ujednani o financovéni dodavateld, kterymi se méni 1AS 7 Vykaz
pen&znich tokd a IFRS 7 Finanéni nastroje: Prezentace (déle jen "Upravy"). Upravy vyzaduji, aby Gcetni
jednotky prezentovaly uréité konkrétni informace (kvalitativni a kvantitativni) tykajici se finanénich
ujednani dodavateld. Upravy také poskytuji voditko k charakteristikim ujednani o financovani
dodavatelti.

Zdvazek 7 leasingu pFi prodeji a zpétném leasingu (iuprava IFRS 16)

Rada IASB vydala koneéné upravy v zari 2022. Upravy stanovi pozadavek, aby prodavajici-ndjemce
urdil "leasingové platby" nebo "revidované leasingové platby" tak, aby prodavajici-nijemce nevykazal
¥adnou &astku zisku nebo ztraty, kterd se vztahuje k uZivacimu pravu ponechanému prodéavajicim-
najemcem.

Klasifikace zdvazkii jako krdtkodobych nebo dlouhodobych (iprava IAS 1)

Rada IASB vydala v lednu 2020 Gpravy standardu IAS 1 — Klasifikace dlouhodobych a dlouhodobych
zavazki, které byly Castecné upraveny tipravami dlouhodobych zévazki s kovenanty vydanymi v fijnu
2022. Upravy vyZaduji, aby pravo ugetni jednotky odloZit Ghradu zavazku o nejméné dvanact mésict po
skon&eni tidetniho obdobi bylo opodstatnéné a muselo existovat na konci uéetniho obdobi. Klasifikace
zévazku neni ovlivnéna pravdépodobnosti, Ze Ggetni jednotka vyuZije svého prava odlozit vypofadani o
nejméné dvanact mésici po skondeni tcetniho obdobi.

Dlouhodobé zdvazky s kovenanty (uprava IAS 1)

Po zvefejnéni tiprav standardu JAS 1 Klasifikace zavazkii jako kratkodobych a dlouhodobych rada IASB
v Fijnu 2022 dale upravila standard IAS 1. Pokud je pravo ti¢etni jednotky na odklad podminéno splnénim
stanovenych podminek, maji tyto podminky vliv na to, zda toto pravo existuje na konci vykazovaného
obdobi, zda je Gletni jednotka povinna splnit podminku ke konci vykazovaného obdobi nebo pfed nim,
a nikoli na to, zda je uidetni jednotka povinna splnit podminky po skonceni G¢etniho obdobi.

(g) Standardy ptFijaté EU, které dosud nenabyly u¢innosti

Rada TASB vydala fadu standard@, Gpravy standardii a interpretaci, které jsou Cinné v budoucich
Gietnich obdobich a které se skupina rozhodla pred¢asné nepfijmout. V nize uvedeném piehledu jsou
uvedeny viechny zmény s povinnym datem G&innosti v budoucich Géetnich obdobich:

Nedostateénd zaménitelnost (Giprava IAS 21)
Upravy klasifikace a ocetiovani finan&nich nastrojii (Upravy IFRS 9 a IFRS 7)
Kazdorotni vylepdeni tietnich standardi IFRS - Nedostate¢na zaménitelnost (Uprava IAS 21)

Smlouvy odkazujici na elektfinu zavislou na pFirodé (dfive Smlouvy o ndkupu elektfiny) (Upravy IFRS
9 aIFRS 7)

IFRS 18 Vykazovani a zvefejiiovani v GCetni zavérce
IFRS 19 Dcefiné podniky bez vefejné odpovédnosti: zvefejfiovani
Skupina v sou¢asné dob& vyhodnocuje dopad téchto novych G¢etnich standardii a iprav.

Nedostateénd zaménitelnost (dprava IAS 21)

Dne 15. srpna 2023 vydala rada IASB smé&mici Nedostate¢nd sménitelnost, kterou se meéni standard IAS
21 Dopady zmén sménnych kurzii (dale jen "(pravy"). Upravy vznikly na zaklad& podéni, které obdrzel
Vybor pro interpretace IFRS a které se tyka stanoveni sménného kurzu v p¥ipadé dlouhodobé smeénitelné
neschopnosti. IAS 21 pied Upravami neobsahoval vyslovné pozadavky na stanoveni sménného kurzu,
kdyZ ména neni sménitelna za jinou ménu, coz vedlo k rozmanitosti v praxi.
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Upravy zavadéji pozadavky na posouzeni, kdy je ména sménitelna za jinou ménu a kdy ne. Upravy
vyzaduji, aby uéetni jednotka odhadla spotovy sménny kurz, pokud dojde k zavéru, Ze ména neni
sménitelnd za jinou ménu.

Upravy klasifikace a ocertovéni finanénich ndstrojii ( Upravy IFRS 9 a IFRS 7)

V reakei na zalezitosti, které byly ptedlozeny Vyboru pro interpretace IFRS, jakoZ i na zaleZitosti, které
vyvstaly bshem prezkumu poZadavkid na Klasifikaci a ocefiovani financnich nastroji IFRS 9 po
implementaci, vydala rada IASB v kvétnu 2024 Upravy ke klasifikaci a ocefiovani finan¢nich nastrojd.
Upravy upravuji nasledujici pozadavky IFRS 9 a IFRS 7:

Odigtovani finan¢nich zavazki
e Oduaétovani finanénich zavazki vypofadanych elektronickymi ptevody.
Klasifikace finanénich aktiv
e Prvky trokii v zakladnim tivérovém rezimu (pouze stanoveni jistiny a iroki — "test SPPI")
¢ Smluvni podminky, které méni naasovani nebo vysi smluvnich penéznich toki
e Finandni aktiva s funkcemi bez postihu
e Investice do smluvné propojenych nastroji.
Zvetejnéni
e Investice do kapitalovych néstroji ocendnych realnou hodnotou do ostatniho {iplného vysledku
e Smluvni podminky, které by mohly zménit natasovani nebo vy3i smluvnich pen&znich toki.

Upravy mohou vyznamns ovlivnit zpisob, jakym u&etni jednotky G€tuji o oductovani finanénich zavazka
a jak jsou finanéni aktiva klasifikovana.

3. Vyznamné tcetni postupy

(a) Penize a penéZni ekvivalenty
Penize a pené?ni ekvivalenty zahrnuji penézni hotovost, penize v bankéach a kratkodobé vysoce likvidni
investice s piivodni splatnosti nepfesahujici tfi mésice.
(b) Nederivatova financni aktiva
Spole¢nost mé nasledujici Finanéni nastroje, které nejsou derivaty: poskytnute plj¢ky a pohledavky.
i Klasifikace
Poskytnuté pijeky a pohledavky jsou nederivatova Finantni aktiva s pevnymi &i pfedem
urtitelnymi platbami. Tato aktiva nejsou koétovana na aktivnim trhu. Kategorie pujcek a
pohledavek je pfevazné tvofena piijckami poskytnutymi netivérovym institucim, pohledavkami z
obchodnich vztahii a ostatnimi pohledavkami.
Veskeré pijéky a pohledavky jsou udetni jednotkou drzena do splatnosti a kategorizuji se v modelu
nabé&hlé hodnoty (amortizované pofizovaci ceny).
ii. Vykazovini ‘
Poskytnuté pitjeky a pohledavky se vykazuji k datu jejich vzniku.
iii. Oceriovdni
Poskytnuté pijéky a pohledavky se ocefiuji amortizovanou pofizovaci cenou s odedtenim vsech
ztrat ze snizeni hodnoty.

P#i ocefiovani amortizovanou pofizovaci cenou se veskeré rozdily mezi pofizovaci cenou a
hodnotou pfi splaceni vykazuji ve vykazu o dplném hospodaiském vysledku po dobu trvani
prislu§ného aktiva &i pasiva, a to za pouziti efektivni urokové miry.

11



Ugetni zavérka GEVORKYAN CZ s.r.o. za obdobi od 1. ledna 2025 do 30. &ervna 2025

Kratkodobé pohledavky se nediskontuji.

iv. Oductovdni
Finanéni aktivum se odaétuje poté, co vyprsi smluvni pravo na penézni toky z daného aktiva nebo
poté, co je prévo na ptijem smluvnich pené&Znich toka pfevedeno v ramci transakee, kde dojde k
preneseni v zasadé viech rizik a uzitk® spojenych s vlastnictvim daného aktiva. Jakykoliv podil na
ptevadénych Finanénich aktivech, ktery Spole¢nost ziskd nebo si ponechd, se vykaze jako
samostatné aktivum ¢i pasivum.

v. SniZeni hodnoty

Spolenost pouziva pro vykazovani znehodnoceni Finanénich aktiv model tvorby opravnych
polozek zalozeny na odekavanych uvérovych ztratach (,,ECL model*).

Finanéni aktiva, kromé aktiv v modelu FVTPL, se posuzuji z hlediska existence ndznakii snizeni
hodnoty vzdy ke konci tetniho obdobi. Proto spolenost zejména sleduje, zda nenastala nektera
z niZze uvedenych skute¢nosti:

e protistrana vykazuje zavazné FinanCni obtize
o doslo k poruseni smlouvy, napt. prodleni pfi splaceni nebo nesplaceni tiroki &i jistiny

o nastala situace, kdy je pravd&podobné, Ze na dluZnika bude vyhlaSen konkurz nebo u
n&jZ dojde k Finan¢ni reorganizaci

e vymizi aktivni trh pro Finanéni aktivum z diivodii Financnich obtiZi.

Metoda ocekdvanych ivérovych ztrdt na snizeni hodnoty (ECL)

Metoda ogekévanych Gvérovych ztrat na snizeni hodnoty bere v ivahu sou¢asnou hodnotu viech
ztrat zpaisobenych selhanim dluznika a to (i) béhem nasledujicich dvanacti mésict, nebo (ii) béhem
o&ekéavané doby trvani Finanéniho nastroje v zavislosti na tom, zda doslo ke zhor3eni kreditniho
rizika od po&ateniho zatigtovani. Model sniZeni hodnoty méfi opravné polozky na uvérové ztraty
pomoci tiif4zové metody zaloZené na stupni zhorSeni kreditniho rizika od po€ate¢niho zatctovani:

e Faze 1 (,,Stage 1°) — Pokud nedoslo k vyznamnému nértistu Gvérového rizika (SICR)
od prvotniho zatétovéani Finan¢niho néstroje, je vykdzana opravnd polozka ve vysi
odpovidajici o¢ekavanym uvérovym ztratim za 12 mésicli (ofekdvané avérove ztraty,
které vyplyvaji z udalosti, které mohou nastat v prib&hu 12 mésicii po datu ucetni
zévérky). Urokové vynosy jsou za(iétovéany metodou efektivni tirokové sazby
aplikované na hrubou uéetni hodnotu Finan¢niho aktiva.

e Faze 2 (,,Stage 2°) — Pokud dojde k vyznamnému nértistu ivérového rizika (SICR) od
prvotniho zatétovani, ale Finan&ni nastroj neni v selhani, je vykdzana opravna poloZka
ve vysi odpovidajici oekavanym ﬁvérov;’rm ztratam za celou dobu trvani Finan¢niho
nastroje (oekdvané Gverové ztraty, které jsou disledkem vSech moznych udalosti
vyvolavajicich ztratu po dobu trvani Finanéniho nastroje). Urokové vynosy jsou
zaudtovany metodou efektivni Grokové sazby aplikované na hrubou ucetni hodnotu
Finanéniho aktiva.

o Faze3 (,,Stage 3“) — V této fazi jsou zahrnuty Finan&ni nastroje v selhani. Podobné
jako u Faze 2 je vykazana opravna polozka ve vysi odpov1da_]1c1 ofekavanym ztratdm
za celou dobu trvani Finanéniho nastroje. Urokové vynosy jsou zati&tovany metodou
efektivni tirokové sazby aplikované na &istou uéetni hodnotu Finan¢niho aktiva.

Stanoveni oCekdvané uvérové ztrdty

Odhad o&ekavanych tvérovych ztrat je modelovan na zékladé pravdépodobnosti selhani (PD),
expozice v selhani (EAD) a ztraty v selhani (LGD). Podrobnosti k témto statistickym
parametrim/vstuptim jsou nasledujici:
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e PD - Pravdépodobnost selhani je odhad pravd&podobnosti selhdni za dané Casové
obdobi.

e EAD - Expozice v selhani je odhad expozice v selhani k budoucimu datu, s ohledem
na odekavané zmény v expozici po dni ucetni zavérky.

e LGD - Ztrata v selhani je ztrata vznikla v ptipad&, kdy dojde k selhani. Vychazi z
rozdilu mezi dluznymi smluvnimi pen&znimi toky a témi, které véfitel ocekava, ze
obdrzi, véetné realizace piislu$né zastavy.

Ocenéni oéekdvané Gvérové ztraty a zhodnoceni vyznamného naristu tuvérového rizika bere v
potaz informace o minulych udalostech a soucasnych podminkach, stejné jako racionalni a
podloZené predpovédi budoucich udélosti a ekonomickych podminek. Odhad a aplikace informaci
ohledn& budouciho vyvoje vyZaduje pouZiti vyznamnych odhadu.

Vykazovdni opravné polozky pro 1ivérové ztrdty ve vykazu o financni pozici
U Finan&nich aktiv ocefiovanych v amortizované pofizovaci cené je opravna polozka odettena od
hrubé udetni hodnoty Finanéniho aktiva.

(¢) Nederivitové finanéni zdvazky

Spole¢nost mé nasledujici Finan¢ni zavazky: emise dluhovych cennych papiri, zavazky z obchodnich
vztahti a ostatni zavazky. Tyto Finanéni zdvazky se pii prvotnim zachyceni vykazuji ke dni vyporadani
v redlné hodnoté zvysené o vedkeré prislusné pfimo souvisejici transakéni niklady. Nésledné se pak
Finan&ni zavazky ocefiuji amortizovanou pofizovaci cenou za poutZiti efektivni trokové miry.

Finanéni zavazek se oduétuje po splnéni, zrufeni nebo vyprieni smluvnich povinnosti.
(d) Vynosy
Vynosy z poskytnutych sluzeb

Z4kladnim principem standardu IFRS 15 je, Ze u&etni jednotka uznéva vynosy, které piedstavuji pfevod
slibovanych sluZeb zakaznikim ve vysi, ktera odraZi otekdvanou fihradu, na kterou bude mit narok
vyménou za tyto sluzby. Vedeni spole&nosti vyhodnotilo, Ze trzby za sluzby budou uznany za jednotliva
plnéni v okamZiku, kdy kontrola nad odpovidajicimi sluzbami bude pfevedena na zakaznika. Spolecnost
uplatituje principy standardu IFRS 15 v pétistupiiovém modelu v ramci portfolia smluv s podobnymi
charakteristikami, pokud Ggetni jednotka odiivodnéné ofekava, Ze dopad na ucetni zavérku se nebude
vyznamné 1i3it od uplatnéni principil na jednotlivé smlouvy.

(¢) Finanéni vynosy a niklady
Finanéni vynosy
Finanéni vynosy zahmuji vynosové uroky z investovanych prosttedki.
Finanéni ndklady
Finanéni naklady zahrnuji ndkladové uroky z emitovanych dluhopisi.

Vynosové/nakladové troky se ve vykazu aplného hospodatského vysledku casove rozliSuji, pfi¢emz se
uplatiiuje metoda efektivniho aroku, ktera zohlediiuje Gpravu smluvni urokové sazba o transak¢ni
naklady a takovéto Grodeni je nasledng aplikovano po dobu maturity daného finan¢niho aktiva/zdvazku.

() Dan z pFijmi
Daii z pfijmii zahrnuje splatnou a odloZenou daii. Dati z piijmi se vykazuje ve vykazu uplného vysledku
hospodateni.

Splatna dai zahrnuje odhad dan& (dafiovy zévazek Ci datiova pohledavka) vypotteny ze zdanitelného
pEijmu &i ztraty za b&2né obdobi za pouziti daovych sazeb platnych k rozvahovému dni, jakoz i veSkeré
tipravy splatné dané tykajici se minulych let.
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Odlozena daii se vypotte s pouzitim zdvazkové metody z prechodnych rozdil, které existuji k
rozvahovému dni mezi dafiovou zakladnou aktiv a pasiv a jejich hodnotou stanovenou pro tcely tcetniho
vykaznictvi.
O odloZené daiiové pohledavce se Gtuje u
e vSech od¢itatelnych pfechodnych rozdili a
e nevyuzitych dafiovych odpodt a nevyuzitych dafiovych ztrat ptevedenych do dalsich obdobi, a
to ve vy§i, v niz je pravdépodobné, Zze budouci zdanitelny zisk umoZni realizaci téchto
odgitatelnych pfechodnych rozdild, nevyuzitych datiovych odpogtii a nevyuZitych datiovych ztrat
pievedenych do dalSich obdobi.
(g) Prepoéty cizich mén
Spole&nost pouZiva pro prepocet cizich mén aktulni denni kurz devizového trhu vyhlaSovany Ceskou
néarodni bankou (déle jen ,,CNB*) ke dni uskutednéni u&etniho p¥ipadu. Pro pfepoet prijatych plnéni od
tuzemskych platct DPH v cizi mé&né je pouZit platny kurz dodavatele.

Aktiva a pasiva v zahraniéni méné jsou k rozvahovému dni pfepo¢itavana podle kurzu devizového trhu
vyhlageného CNB. Nerealizované kurzové zisky a ztraty jsou zachyceny ve vysledku hospodafreni.

4. Stanoveni realné hodnoty

Uletni postupy a zvefejiiované informace Spolednosti vyZaduji stanoveni realné hodnoty Finanénich i
nefinanénich aktiv a pasiv. Re4lné hodnoty byly stanoveny pro ti¢ely ocefiovani anebo zvefejiiovani s pouzitim
nize uvedenych metod. Dalsi informace o predpokladech uplatiiovanych pti stanoveni realné hodnoty se tam,
kde je to vhodné, uvadéji v bodech piilohy, které se konkrétn€ tykaji daného aktiva €i pasiva.

Vesker4 aktiva a zavazky, které jsou ocenény realnou hodnotou nebo u nichz je redlna hodnota zvefejnéna v
Gidetni zavérce, jsou rozdéleny do kategorii v ramei hierarchie stanoveni redlné hodnoty. Urovné hierarchie jsou
stanoveny podle nejniz$i trovng vstupnich tdajii vyznamnych pro stanoveni celkové redlné hodnoty, jak je
uvedeno niZe:

e Uroveii 1 — kotované (nekorigované) trzni ceny na aktivnich trzich za identicka aktiva nebo zavazky

e Uroveii 2 — techniky ocené&ni, pro které jsou vstupy na nejniz3i irovni diilezité pro ocenéni realnou
hodnotou pfimo ¢&i nepfimo pozorovatelné

e Uroveti 3 — techniky ocenéni, pro které jsou vstupy na nejnizsi irovni dileZité pro ocenéni realnou
hodnotou nepozorovatelné

(a) Nederivitova finanéni aktiva a zdvazky

Realna hodnota stanovovana pro téely zvefejnéni se vypodte na zékladé soudasné hodnoty budoucich
penéznich toki z jistin a troku, diskontovanych trzni Grokovou sazbou k rozvahovemu dni.

5. Penize a penéZni ekvivalenty

v tisicich EUR K 30. ¢ervnu 2025 K 31. prosinei 2024
B&Zné néty u bank 6 34
Celkem 6 34

Spole&nost drzi pen&zni prostiedky u Finanéni instituce — banky v Ceské republice.

Piipadné znehodnoceni penéZnich prostfedkii bylo uvazovano na bazi dvanactimésicni predpokladané ztraty a
v ramci provedené analyzy Spoleénost zhodnotila, Ze riziko je nevyznamné.

Penize a penéZni ekvivalenty jsou zafazeny do Urovné 1.
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6. Finan¢ni nastroje a jina finan¢ni aktiva

v tisicich EUR K 30. Eervou 2025
Financovani jingch subjektii ne uvérovych instituci 30579
< toho piijcky poskytnuté spFiznéné osobé 30579
Celkem 30 579
Dlouhodobé 29 187
Kratkodobé 1392
Celkem 30 579
v tisicich EUR K 31. prosinci 2024
Financovani jinych subjektii nez vérovych instituci 29 869
= toho piljcky poskytnuté spriznéné osobé 29 869
Celkem 29 869
Dlouhodobé 28 477
Kratkodobé 1392
Celkem 29 869

Hodnota poskytnuté ptijéky k 30.6.2025 &inila 30 579 tis. EUR (k 31.12.2024 &inila 29 869 tis. EUR).

Veskera finanéni aktiva jsou zaclenéna do Stage 1.

U poskytnutych zaptijéek Spoletnost posuzuje pravdépodobnost selhani na zéklad€ externiho ratingu od
ratingové agentury Moody's. Opravné polozky pro finanéni aktiva ve Fazi 1 (Stage 1) jsou tvofeny a vykazany ve
vysi odpovidajici otekavanym tvérovym ztratim za 12 mésicl (ofekavané averove ztraty, které vyplyvaji z
udalosti, které mohou nastat v prib&hu 12 mésict po datu ucetni zavérky).

v tisicich EUR
Opravna polozka k 1. lednu 2025 -142
Tvorba / 8erpani 0
Opravni polozka k 30. ¢ervnu 2025 -142

Spolednost k 30.6.2025 ponechala opravnou polozku ve vysi 142 tis. EUR (k 31.12.2024: 142 tis. EUR).

K 30. ervau 2025
|
x Smluvni Datum Datum Redlnd
ll)luznik arok EIR poskytnuti splatnosti hodnota
Gevorkyan a.s. 4,64 % 4,844 % 16.11.2021 14.11.2026 30579
(Slovensko)
K 31. prosinci 2024
Smluvni Datum Datum Reilnd
|
:Dluzmk arok EIR poskytnuti splatnosti hodnota
Gevorkyan a.s. 4,64 % 4,844 % 16.11.2021 14.11.2026 29 869
(Slovensko)

S uginnosti od 1.1.2022 doslo ke zmén& smluvni trokové sazby z poskytnuté piijcky z 0,1 % na 5,05 %.
S té¢innosti od 1.7.2023 doslo ke zmé&n& smluvni trokové sazby z poskytnuté pijcky z 5,05 % na 4,8 %.
S tinnosti od 1.7.2024 doslo ke zmé&n& smluvni Grokové sazby z poskytnuté pujcky z 4,8 % na 4,64 %.

Ve vykazu o Finanéni situaci jsou pijéky vykazany v amortizované potizovaci cené, véetné nabé&hlych vroki
pocitanych efektivni drokovou sazbou p. a.

Veskeré trodené Finanéni nastroje vedené v amortizované pofizovaci cené jsou zafazeny do Grovné 3 hierarchie
realné hodnoty (vice podrobnosti o ocefovacich metodach viz bod 2(c) i. — Nejistoty v ptedpokladech a
odhadech). Realna hodnota byla vypo&itana na zdkladé pfedpokladanych budoucich diskontovanych p¥{jmi z
dluhopisii. P¥i odhadech predpokladanych budoucich penéznich toki byly vzaty do Gvahy i rizika z nesplnéni
jako i skute&nosti, které mohou naznagovat snizeni hodnoty. Odhadované reélné hodnoty uvért vyjadiuji zmény
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v kreditnim hodnoceni od momentu jejich Gipisu, jakoZ i zmény v Girokovych sazbach v piipad€ dluhopisti s fixni

urokovou sazbou.
Realna hodnota poskytnuté piijéky se blizi amortizované pofizovaci hodnoté, nebot’ irokova sazba odpovida
trznim podminkam k rozvahovému dni a nevyskytuji se Zadné vyznamné zmény v kreditnim riziku dluznika.

Hierarchie realné hodnoty pro Finanéni néstroje vedené v realné hodnotg je uvedend v bodé 9 - Finanni nastroje
a Finan¢ni zavazky.

Kreditni a uvérové riziko je blize popsano v bodu 14,

7. Pohledavky z obchodnich vztahi a jina aktiva

v tisicich EUR K 30. &ervnu 2025 K 31. prosinci 2024
Pohledavky za statem (DPPO) 8 7
Celkem 8 7
Z toho krdtkodobé 8 7
Celkem 8 7

O avérovych rizicich a o rizicich ztrat ze sniZeni hodnoty ve vztahu k pohledavkdm z obchodnich vztaht a
jinym pohledavkam pojednavé bod 14 — Postupy fizeni rizik a zvefejiiovani informaci.

8. Zakladni kapital
Zéakladni kapitél spole¢nosti k 30. Eervnu 2025 je ve vysi 555 K& a je splacen v plné vysi.

K 30. ¢ervnu 2025 Podil v CZK Vlastnicky podil Hlasovaci priava
/ekv. tis. EUR/ % Y%
Artur Gevorkyan 555 CZK 100 100
0/
Celkem 555 CZK 100 100
10/
K 31. prosinci 2024 Podil v CZK Vlastnicky podil Hlasovaci priva
/ekv. tis. EUR/ % %
Artur Gevorkyan 555 CZK 100 100
10/
Celkem 555/$ZK 100 100

Spole¢nost vykazuje zaporny vlastni kapital ke konci sledovaného obdobi. V roce 2024 spolecnost
vykazala zisk. Ve sledovaném t&etnim obdobi spole¢nost vykazala zisk. Schopnost spole¢nosti plnit
své b&zné zavazky i iroky neni ohroZena. Spole&nost pfedpoklada, Ze i v daldfm obdobi bude dosahovat
kladného hospodafského vysledku. Vice uvedeno v bodé 14 (b) —riziko likvidity.

9. Finanéni nastroje a finanéni zdvazky

Emise cennych papiri

Spolegnost emitovala dne 16.11.2021 dluhopisy s pevaym trokovym vynosem v celkové jmenovité
hodnoté 30.000.000 EUR s moZnosti navyseni az do 50.000.000 EUR a jsou splatné 16. listopadu 2026.
Datum emise dluhopisii bylo stanoveno na 16. listopadu 2021. Emisni kurz vech dluhopisti vydavanych
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Uketni zavérka GEVORKYAN CZ s.r.o. za obdobi od 1. ledna 2025 do 30. &ervna 2025

k datu emise &ini 100,337 % jejich jmenovité hodnoty, tedy 30.101.100 EUR. Urokova sazba ¢&ini

4,50 %.

Diuhy Emitenta vyplyvajici z dluhopisi jsou bezpodmine¢né a neodvolatelné zajistény Finanéni
zarukou vystavenou spoleénosti GEVORKYAN, ass., se sidlem Tovarenska 504, Vlkanova 976 31,

Slovenska republika (Rucitel).

DLUHOPISY
K 30. fervau 2025
Nl?:;ll:l:tl:l Emisni Nék.lad'y Urokovi Efektivni Utetni hodnota  Redlna
dluhopisi Kkurz v tis. S e:i:?sjie:eﬁrok Splatnost sazl())a (E‘; ) trokovi v tis. EUR hodnota
(1]
v tis. EUR EUR v tis. EUR sazba (%) Kk 30.06.2025 k 30.06.202i
1. transe
16.11.2021 30 000 30 101 (43) 16.11.2026 4,50 4,70 30750 30 750
Celkem 30 000 30101 (43) - - 30 750 30 750
K 31. prosinci 2024
Nﬁ’;‘;‘;‘f;“ Emisnf N“‘,‘adéy Urokovs Efektivni  Ufetnibodnota  Redlni
dluhopisi kurz v tis. 8 efll:ios-ll,e: irok Splatnost sazba (%) irokova v tis. EUR hodnota
v tis. EUR EUR v tis. EUR sazba (%) k31.12.2024 k 31.12.2024
1. tranSe
16.11.2021 30 000 30 101 (43) 16.11.2026 4,50 4,70 30058 31290
Celkem 30 000 30101 (43) - - 30 058 31290

Emisni kurz byl uhrazen dne 16.11.2021, spole&nost p¥i emisi obdrzela emisni kurz poniZeny o hodnotu
nakladd spojenych s emisi, tedy 29 736 tis. EUR. Dne 16.11.2024 spolegnost vyplatila administratorovi
dluhopisii Komeré&ni bance a.s. hodnotu kupénu ve vysi 1 350 tis. EUR.

10. Zavazky z obchodnich vztahi a jiné zavazky

v tisicich EUR

Z4vazky z obchodnich vztahii a ostatni zdvazky
Zavazky za statem (DPH, DPPO)
Celkem

Z toho kratkodobé
Celkem

v tisicich EUR

ZavazKy z obchodnich vztahii a ostatni zévazky
Zavazky za stitem (DPH, DPPO)
Celkem

Z toho krdtkodobé
Celkem

K 30. éervnu 2025

K 31. prosinci 2024

25

25

25

25

Zavazky z obchodnich vztahii a jiné zavazky nebyly k 31. prosinci 2024 ani 30. gervnu 2025 zajistény a zadné

zévazKy nejsou po splatnosti.

Riziko likvidity, kterému je Spolednost vystavena v souvislosti se zavazky z obchodnich vztahi a jinymi
z4vazKy, je popsano v bod& 14 — Postupy fizeni rizik a zvefejiovani informaci.

wre

11. Dan z pFijmi
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Ucetni zavérka GEVORKYAN CZ s.r.0. za obdobi od 1. ledna 2025 do 30. &ervna 2025

Spoleénost vykazuje k 30. &ervnu 2025 kladny hospodaisky vysledek, ale splatnou dail z pfijma vykazuje ve
vysi 0 tis. EUR. K 31. prosinci 2024 vykézala spole¢nost kladny hospodéisky vysledek, splatnou dai z piijmi
také vykazuje ve vysi 0 tis. EUR.

Daiiové sazba v Ceské republice je 21 %. Datiova sazba 21 % byla pouZita pro vypoget odlozené dang.

Sesouhlaseni Dané z pFijmu (splatni/odloZena)

v tisicich EUR K 30. ¢ervnu 2025 K 31. prosinci 2024
Dati z piijmu splatna 0 0
Daii z pfifjmu odloZena (6) (16)
Celkem _ ©) (16)
Z toho tprava splatné dané z prijmu za minuld 0 0
zdafiovaci obdobi

Z toho naklad na splatnou dari za béZné zdatiovaci 0 0

obdobi

Spolenost vy&islila k 30. &ervnu 2025 odloZenou datiovou pohledavku ve vysi 6 tis. EUR (k 31.12.2024
datiovou pohledavku ve vysi 18 tis. EUR). Diivodem vzniku odloZené datiové pohledavky je pfedevsim rozdil
mezi Grodenim efektivni trokovou sazbou v udetnictvi a nominalni Grokovou sazbou pro dafiové ucely a

dafiovou ztratou uplatnitelnou v nasledujicich letech.

K 30. ¢ervnu 2025

v tisicich EUR

Rozdil v brutto Gdéetni a daflové hodnoté
poskytnuté pujcky

Naéklady piistich obdobi

Vynosy piistich obdobi

Rozdil v ugetni a dafiové hodnoté emitovanych
dluhopisi
datiova ztrata (uplatnitelna v dal¥ich letech)

Celkem

K 31. prosinci 2024

v tisicich EUR

Rozdil v brutto u¢etni a dafiové hodnote
poskytnuté pijcky

Naklady ptistich obdobi

Vynosy pfistich obdobi

Rozdil v ugetni a dafiové hodnoté emitovanych
dluhopisil

datiovi ztrata (uplatnitelna v dalSich letech)

Celkem

Zﬁ“agaonchiené Sazba dan Odlozen4 dafi

(605) 21% (127)

(103) 21% (22)

28 21% 6

626 21% 131

- 21% =

(53) 21% (1)
Zéklaga‘:l‘g"““é Sazba dané Odlozens dait

(91) 21% (19)

(137) 21% (29

38 21% 8

107 21% 22

- 21% :

(83) 21% (18)

18



Uéetni zavérka GEVORKYAN CZ s.r.0. za obdobi od 1. ledna 2025 do 30. ¢ervna 2025

K 30. éervnu 2025

v tisicich EUR Ziklad dang Sazba Daii
zisk/ztrata pted zdanénim 9 21% 2
Daiiov& neuznatelné naklady - OP k pohlediavkam - 21% -
Efektivni dan 9 21% 2
K 31. prosinci 2024

v tisicich EUR Zaklad dang Sazba Daii
zisk/ztrata pfed zdanénim 54 21% 11
Daiiové neuznatelné naklady - OP k pohledavkam 38 21% 8

12. Ostatni provozni niklady

v tisicich EUR 1.1.2024 - 31.12.2024 1.1.2023 - 31.12.2023
Audit, udetnictvi 35 46

Ostatni sluzby 5 5

Ostatni provozni naklady 40 51

Naklady na audit uetni zavérky 2025 a vyro¢ni zpravy ¢ini 8 tis. EUR.

13. Vynosy a niklady, zisk / (ztrata) z finan¢nich nistroji

1.1.2025 - 30.6.2025

v tisicich EUR
Urokové vynosy 710
Urokové naklady (692)
Tvorba a rozpusténi opravnych polozek 0
Ostatni finan&ni naklady 0
Cisté vynosy / (nidklady) vykdzané ve vykazu zisku a 18
Ztraty

1.1.2024 — 31.12.2024
v tisicich EUR
Urokové vynosy 1465
Urokové naklady (1 406)
Tvorba a rozpusténi opravnych polozek 38
Ostatni finanéni naklady 2)
Cisté vynosy / (ndklady) vykazané ve vykazu zisku a 95
ztraty

Vynosové tiroky se vztahuji k poskytnuté pijéce a nakladové tiroky k emitovanym dluhopistim.

14. Postupy Fizeni rizik a zverFejiiovini informaci
V tomto oddilu jsou popséna Finanéni a provozni rizika, jimZ je Spole&nost vystavena, a zpisoby, jimiz tato
rizika ¥idi. Nejdulezitéj$imi Finan&nimi riziky jsou pro Spolednost uvérové riziko a riziko likvidity.
(a) Uvérové riziko
Uvérové riziko je riziko Finanéni ztrty, kter hrozi, jestliZe protistrana v transakci s Finanénim néstrojem
nesplni své smluvni zavazky. Toto riziko vznikd pfedevsim v oblasti dluhopist a finanéni zéruky ruditele.
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Ugketni zavérka GEVORKYAN CZ s.r.0. za obdobi od 1. ledna 2025 do 30. &ervna 2025

Spole&nost poskytla financovani prostfednictvim pijéky s pevnou trokovou sazbou. Spolecnost ziskala
prostfedky Gipisem seniornich dluhopisii. Spole¢nost ma vlastni systém pro posuzovani kreditniho rizika
a pravideln& vyhodnocuje schopnost dluznika splacet.

K 30. &ervna 2025 ani k 31. prosinci 2024 neméla Spole¢nost Zadn4 finan¢ni aktiva po splatnosti.

Uvérové riziko podle typu protistrany

K 30. tervnu 2025
v tisicich EUR Podniky Banky/stit Celkem
(nefinané&ni
instituce)
Aktiva
Penize a penéZni ekvivalenty - 6 6
Pohledavky z obchodnich vztahil a jind aktiva - - -
Finan¢ni nastroje a jina Finan¢ni aktiva 30579 - 30579
Celkem 30579 6 30 585
K 31. prosinci 2024
v tisicich EUR Podniky Banky/stat Celkem
(nefinanénf
instituce)
Aktiva
Penize a pené&ini ekvivalenty - 34 34
Pohledavky z obchodnich vztahi a jin aktiva - - -
Finan&ni nastroje a jina Finan¢ni aktiva 29 869 - 29 869
Celkem 29 869 34 29 903

Uvérové riziko podle ratingového stupné protistran
Spolegnost pro hodnoceni uvérového rizika nepouziva vlastni ratingové stupné protistrany.

K 30. ¢ervnu 2025

v tisicich EUR

Aktiva Rozsah PD Faze 1 Faze 2
Ostatni aktiva neklasifikovana - 6 -
Finan&ni néstroje a jina Finanéni aktiva - - 30721 -
neklasifikovana

Brutto hodnota 30727 -
Opravné polozky (142) -
Netto hodnota 30 585 -
K K 31. prosinci 2024
v tisicich EUR

Aktiva Rozsah PD Féze 1 Fize 2
Ostatni aktiva neklasifikovana - 34 -
Finan¢ni nastroje a jina Finanéni aktiva - - 30011 -
neklasifikovana

Brutto hodnota 30 045 -
Opravné poloZzky (142) -
Netto hodnota 29 903 -
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Uéetni zavérka GEVORKYAN CZ s.r.0. za obdobi od 1. ledna 2025 do 30. ¢ervna 2025

Uvérové riziko podle teritoria protistrany
K 30. ¢ervnu 2025

v tisicich EUR CR Slovensko Celkem
Aktiva
Penize a penéZni ekvivalenty 6 - 6
Pohledavky z obchodnich vztahii a jina aktiva - - -
Finan&ni nastroje a jina finanni aktiva - 30579 30579
Celkem 6 30579 30 585
K 31. prosinci 2024 CR Slovensko Celkem
v tisicich EUR
Aktiva
Penize a penéZni ekvivalenty 34 - 34
Pohledavky z obchodnich vztahtl a jind aktiva - - -
Finanéni nastroje a jina finantni aktiva - 29 869 29 869
Celkem 34 29 869 29 903

(b) Riziko likvidity
Riziko likvidity je riziko, Ze se Spole¢nost dostane do potiZi s plnénim povinnosti spojenych se svymi
Finan&nimi zévazky, které se vypofadavaji prostiednictvim penéz nebo jinych Finannich aktiv.

Spole¢nost je primarng zaloZend za udelem ziskdvani externiho financovani podnikatelskych aktivit
slovenské spiiznéné osoby, spoleénosti GEVORKY AN, a.s., mimo jiné téz Rucitele. Z tohoto davodu je
Spole&nost vyznamné zavisla od navratnosti pijcky, kterou poskytuje Ruciteli, souvisejicich uroku a déle
také od dal§i nevyhnutné budouci finanéni podpory Rugitele. Kdyby slovenska spiiznéna spoleCnost
GEVORKYAN, a.s., nedosahovala vysledkii postatujicich pfinejmensim na obsluhu jejiho dluhu, mélo
by to vyznamny vliv na pi{jmy Spolegnosti a na jeji schopnost splnit svoje zavazky. Nad ramec téchto
aktivit nevykonava Spole&nost obvykle Zadné jiné Cinnosti.

NiZe uvedena tabulka uvadi rozbor Finanénich aktiv a zavazkd Spolecnosti v Elenéni podle splatnosti,
konkrétné podle doby, ktera zbyvéa od rozvahového dne do data smluvni splatnosti. Pro piipady, kdy
existuje moZnost diiv&jsiho splaceni, voli Spole¢nost co nejobezfetngj$i zpisob posuzovani. Z tohoto
diivodd se u zévazki obecné podita se splacenim v nejdifve mozné Ihité a u aktiv se potita se splacenim
v nejpozddjsi mozné 1hiits. Zavazky Spolednosti predstavuji z vétiny emitované seniorni dluhopisy. V
piipadé t&chto dluhopisti uvaZovano s penéznimi toky dle emisnich podminek.

K 30. éervnu 2025

v tisicich EUR

. Uketni Smluvni Méné nez 3 mésice az 1
Aktiva hodnota penéinitoky 3 mésice rok Siet
Penize a penéZni
ekvivalenty 6 6 6 i )
Pohledavky z obchodnich i i i i )
vztahi a jiné pohledavky
Finantni nastroje a jina 30 579 32711 1498 - 31213
finanéni aktiva
Celkem 30 585 32 717 1504 - 31213
Zavazky
Financni nastroje a 30 750 32700 1350 . 31350
finanéni zavazky
Zavazky z obchodnich 7 7 7 ) )
vztahti a jiné zavazky -
Celkem 30 757 32725 25 1 350 31 350
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K 31. prosinci 2024

v tisicich EUR

. Uketni Smluvni Méné nez 3 mésice aZ 1
Aktiva hodnota penéZzni toky 3 mésice rok 1-5let
Penize a penézni
ekvivalenty 34 34 34 ) )
Pohledavky z obchodnich ) ) ) ) }
vztahi a jiné pohledavky
Financni nastroje a jina 29 869 32680 75 1392 31 213
finanéni aktiva
Celkem 29 903 32 714 109 1392 31213
Zavazky
Finanéni nastroje a
finanzni zavazky 30058 32700 - 1350 31350
Zavazky z obchodnich
vztahil a jiné zavazky 25 25 % - -
Celkem 30 083 32 725 25 1350 31 350

Vlastnik seniornich dluhopisit miize za uréitych podminek pozadat o pfed¢asné splaceni viech seniornich
dluhopist, které vlastni. Témito podminkami jsou:

i pokud dojde ke zm&n& v ovladani Emitenta, kdy Ultimétni vlastnik nebo osoby jim ovladané,
piestane spoleéné v jakékoli kombinaci vlastnit pfimy nebo neptimy podil na zdkladnim kapitalu
nebo hlasovacich pravech v rozsahu vice neZ 50 % v Emitentovi nebo Ruciteli nebo pozbude
pravo jmenovat vice neZ polovinu &lenii statutarniho nebo kontrolniho organu Emitenta nebo

Ruditele

ii. pokud dojde k nedodrZeni smluvnich podminek a nezaplaceni zévazki ze strany Eminenta
s prodlenim del§im neZ 10 dni, jak je popsano v &l. 9.1 prospektu seniornich dluhopisi

iii. dojde k ukonéeni finan¢ni zaruky
Spoletnost se v prospektu zavazala, Ze zajisti pInéni finan¢nich kovenant az do doby uplného splaceni
viech dluhi z dluhopisi. Témito finanénimi ukazateli jsou:
i.  ukazatel zadluZenosti Ruditele
ii. pomér zadluZenosti Rucitele a nové dluhy

Spole¢nost prohlasuje, Ze k 30.6.2025 jsou tyto finanéni ukazatele splnény.

(¢) Meénové riziko
Spoletnost je ve své &innosti vystavena nizkému riziku vykyvu kurzu, nebot vét§ina transakci se
odehravé ve funkéni méng. Spolednost realizuje v CZK vydaje b&zného rezijniho charakteru, které jsou
viak nevyznamné. Dopad ptipadné zmény kurzu EUR/CZK na vysledek hospodafeni by byl k 30. ervnu
2025 nevyznamny.

(d) Urokové rizike
Spoleénost je ve své &innosti vystavena nizkému riziku vykyvu drokovych sazeb, protoze urodend aktiva
a tirodené zévazky maji obdobné datum splatnosti a jsou Uroeny pevnymi tirokovymi sazbami. Urokové
riziko predstavuje vyznamny rozdil mezi pevnou wrokovou sazbou finanénich nastroji (poskytnuté
piijéky) a finanénich zavazkl (emitované dluhopisy).
Nize uvedena tabulka uvadi Gdaje o rozsahu Grokového rizika Emitenta podle smluvni Ihiity splatnosti

Finandnich nastroji. Aktiva a zavazky, které nemaji smluvng stanovenou lhiitu splatnosti nebo nejsou
tiro&ené, jsou seskupeny do kategorie ,,Nedefinovano®.
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Uletni zavérka GEVORKYAN CZ s.1.0. za obdobi od 1. ledna 2025 do 30. ¢ervna 2025

Finanéni informace tykajici se iroenych a netiroSenych aktiv a zdvazki a jejich smluvni data splatnosti
¢i precenénti jsou:
K 30. &ervnu 2025
v tisicich EUR Do 1 roku 1rok azslet Déle Nedefinovino Celkem

Aktiva

Penize a penéZni ekvivalenty 6 - - - 6
Pohledavky z obchodnich vztahi
a jina aktiva

Poskytnuté pdjéky tirotene 1392 29187 ; ; 30579
pevnou tirokovou sazbou

Celkem 1398 29 187 - - 30 585

v tisicich EUR
Pasiva

Vydané ’dluhoplsy uroené 1350 29 400
pevnou trokovou sazbou

Zéavazky z obchodnich vztahil a 7
jiné zdvazky

Zakladni kapital - - - 0

Nerozd&lené zisky / (ztraty) - - - (153) (153)
Celkem 1357 29 400 - (153) 30 604

- 30 750

Cisty stav drokového rizika 41 (213) - 153 (19)

K 31. prosinci 2024
v tisicich EUR Do 1 roku 1 rok az 5 let Déle Nedefinovino Celkem

Aktiva

Penize a penézni ekvivalenty 34 - - - 34
Pohledavky z obchodnich vztahii
a jina aktiva

Poskytmuté pijcky drocené 1392 28 477 : : 29 869
pevnou trokovou sazbou

Celkem 1426 28 477 - - 29 903

v tisicich EUR
Pasiva

Vydané filuhoplsy uroené 1350 28 708
pevnou trokovou sazbou

Zavazky z obchodnich vztahl a
jiné zavazky

Zakladni kapital - - - 0

Nerozdélené zisky / (ztraty) - - - (155) (155)
Celkem 1375 28708 (155) 29 928

- 30 058

25 - - 0 25

Cisty stav urokového rizika 51 (258) - 155 (52)

Nominalni ¢astky Finanénich nastrojii jsou uvedeny v bod€ 6 a 9 — Finanéni néstroje a jina Financni
aktiva a Finan¢ni nastroje a Finan¢ni zavazky.



Utetni zavérka GEVORKY AN CZ s.r.o. za obdobi od 1. ledna 2025 do 30. ¢ervna 2025

Analyza citlivosti

Analyza citlivosti uvadi zmé&nu realné hodnoty Finan¢niho aktiva nebo Financniho zévazku v pfipadé
paralelniho posunu vynosové kfivky o 100 bazickych bodii. Zména redlné hodnoty na strané emitovanych
dluhopisti (Finanéniho zévazku) by byla kompenzovana zménou realné hodnoty na strané poskytnuté
pitjéky (Finanéniho aktiva) a to bez vyznamného rozdilu vzhledem k podobnosti téchto instrumenti.
Citlivost a expozice na strané pasiv by byla pfevazné vyvéZzena citlivosti na strané aktiv. Vzhledem k
tomu, e spole&nost vykazuje Finanéni aktiva i zdvazky v modelu nab&hlé hodnoty, zména realné hodnoty
nema dopad na vysledek hospodateni Spole¢nosti.

(¢) Provozni riziko

Provozni riziko je riziko ztrat ze zpronevér, neopravnéné ¢innosti, chyb, opomenuti, neefektivnosti nebo
ze selhdni systému. Riziko tohoto typu vznika pfi vSech ¢innostech a hrozi viem podnikatelskym
subjektdm. Provozni riziko zahrnuje i pravni riziko.

Primarni odpovédnost za uplatiiovéani kontrolnich mechanismi pro zvlddani provoznich rizik nese vedeni
Spole&nosti. Obecné pouzivané standardy pokryvaji nasledujici oblasti:

° pozadavky na sesouhlasovani a monitorovani transakci,
° identifikace provoznich rizik v ramci kontrolniho systému,
° ziskanim piehledu o provoznich rizicich si Spoleénost vytvafi predpoklady ke

stanoveni a nasmérovani postupli a opatfeni, ktera povedou k omezeni
provoznich rizik a k ptijeti rozhodnuti o:

e uznani jednotlivych existujicich rizik;
e zah4jeni procest, které povedou k omezeni moznych dopadd; nebo

¢ zleni prostoru k rizikovym &innostem nebo jejich iplném zastaveni.

Emitent ma zfizen vybor pro audit.

Emitent se v soudasné dobé ¥idi a dodrzuje veskeré poZadavky na spravu a fizeni spolecnosti, ktere
stanovi obecnd zdvazné pravni predpisy Ceské republiky, zejména Zakon o obchodnich korporacich.

15. Spriznéné osoby

Uréeni spiiznénych osob

Vztahy se spiiznénymi osobami zahrnuji vztahy se spole¢nostmi ve skupin€ a s nimi personalné
propojenymi osobami, jak uvadi nasledujici tabulka.

(a) Prehled otevi‘enych zistatku se spfiznénymi osobami:

30. éervnu 2025

v tisicich EUR

. . .. os::)tl:]lieg::ﬁ; ﬂf:;'l‘:gltlél Poskytnuté Zivazky a ostatni
Spoletnosti ovlidané koncovymi vlastniky ahtiva  ziruky prisliby finanéni zavazky
Z titulu poskytnuté pajcky 30 579 - - -
Z titulu pohledavek z obchodniho styku - - -
Z titulu zdvazki z obchodniho styku - - - -
Z titulu vydanych dluhopist - - - -
Celkem 30579 - - -
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Uéetni zavérka GEVORKYAN CZ s.r.o0. za obdobi od 1. ledna 2025 do 30. &ervna 2025

K 31. prosinci 2024

v tisicich EUR

Pohlediiviey a Prijaté Poskytnuté Zivazky a ostatni

ostatni finanéni  finan¢ni A .
aktiva  zdruky prisliby finan&ni zAvazky

Z titulu poskytnuté pajeky 29 869 -
Z titulu pohledévek z obchodniho styku - -
Z titulu zavazki z obchodniho styku - - -
Z titulu vydanych dluhopisti -
Celkem 29 869 - - -

Spoleénosti ovlidané koncovymi vlastniky

(b) Piehled transakci se spFiznénymi osobami:

V tisicich EUR

Spole&nosti ovlidané koncovymi vlastniky Vynosy 2025 Niklady 2025
Z titulu nab&hlého firoku z pijcky 710 -
Provozni naklady - -

Naklady za poradenstvi souvisejici s investicemi -
Néklady na finanéni zaruku -

Celkem 710 -
V tisicich EUR
Spole¢nosti ovlidané koncovymi vlastniky Vynosy 2024 Naklady 2024
Z titulu nab&hlého tGroku z piijcky 1465 -

Provozni naklady
Naklady za poradenstvi souvisejicf s investicemi -
Naklady na finanéni zéruku -

Celkem 1465 -

V3echny transakce byly realizovany za obvyklych trznich podminek.

Transakce s klicovymi ¢leny vedeni

Clenové predstavenstva Spole¢nosti neobdrzeli Zadné penéZni ¢i nepenéZzni plnéni za obdobi od vzniku
udetni jednotky do 30. Cervna 2025.

16. Nasledné udalosti

Vedeni spolednosti nejsou znamy zadné vyznamné udalosti, které by mohly ovlivnit ucetni zavérku k 30. Cervnu

2025. P
]

Datum: 30.9.2025 Podpisovy zdznam statutarniho orgé ] 7’énosti:

Artur Gevorkyan / ®
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